Незаконное строительство объектов жилой недвижимости
Аннотация
В данной статье рассматривается проблема незаконного возведения объектов жилой недвижимости на территории Российской Федерации и пути ее решения. В настоящее время, с развитием агломерации, увеличивается спрос на недвижимость. Но, к сожалению, не все застройщики являются добросовестными людьми. Стремление к материальному благополучию может повлечь за собой несоблюдение закона. 
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Цель:
Авторское исследование проблемы. Выработка новой стратегии развития последовательности строительства, которая будет ориентирована на предупреждение незаконного возведения объектов и на борьбу с ее причинами в Российской Федерации.
Методология: В процессе исследования проблемы незаконного возведения объектов жилой недвижимости использовались: анализ статистических данных, метод наблюдения и анализ причинно-следственных связей между явлениями.
Результат:
С развитием общественных отношений в строительной деятельности, растет и число нарушителей законодательства на всех этапах строительства.
Незаконное возведение жилых объектов коснулось каждого субъекта Российской Федерации, но наибольшее скопление нарушителей находится на юге нашей страны – это город Сочи, Краснодарский край. По статистике за 22 мая 2018 года имеется: 223 «проблемных» многоквартирных жилых дома, в том числе 185 — объекты самовольного строительства, 10 жилищно-строительных кооперативов, а также 28 объектов, возводимых в рамках закона о долевом строительстве. 
В середине апреля прошла целая серия задержаний чиновников, имеющих отношение к строительной отрасли. В числе задержанных — два вице-мэра Сочи, директор департамента имущественных отношений, главный архитектор Краснодара. Всего Генпрокуратура сообщила о возбуждении более сотни уголовных дел, связанных с нарушениями прав дольщиков, с незаконным строительством жилья в регионе. По данным ведомства, только 17−18 апреля было проведено 97 обысков, 15 человек задержано[3].
Не стоит забывать, что нарушение закона влечет за собой последствия, они зависят от степени отклонения от норм, в сфере строительства.
С точки зрения действующего законодательства можно приступить к выполнению строительных работ только после того, как: 
· оформлены права на земельный участок;
· сделан проект будущего строения;
· согласован во всех необходимых инстанциях;
· [bookmark: _GoBack]получено разрешение на ведение строительных работ;
· получен ордер на проведение земляных работ. [1]

Это необходимый минимум этапов перед началом строительства. Некоторые заказчики начинают строительные работы до получения полной документации на руки. Т.к. для многих временной фактор играет большую роль. Впоследствии чего возникают все возможные проблемы уже на начальных этапах строительства.
В случае несоблюдения застройщиком установленного порядка и получения соответствующей разрешительной документации на строительство жилого дома, такой дом считается возведенным незаконно. 
За незаконное строительство лица, виновные в этом привлекаются к административной ответственности. В кодексе РФ «Об административных правонарушениях» есть основная статья: ст. 9.5. «Нарушение установленного порядка строительства, реконструкции, капитального ремонта объекта капитального строительства и ввода его в эксплуатацию» [2] в соответствии с ней установлены следующие санкции:
· на граждан – штраф в размере от двух тысяч до пяти тысяч рублей;
· на должностных лиц – штраф от двадцати тысяч до пятидесяти тысяч рублей;
· на лиц, осуществляющих предпринимательскую деятельность без образования юридического лица (индивидуальных предпринимателей), — штраф от двадцати тысяч до пятидесяти тысяч рублей или административное приостановление их деятельности на срок до девяноста суток;
· на юридических лиц – штраф от пятисот тысяч до одного миллиона рублей или административное приостановление их деятельности на срок до девяноста суток.


Вывод: 
Таким образом, можно с уверенностью сказать, что при начале строительства, чтобы не попасть ни под один из вышеперечисленных видов ответственности, стоит внимательнее отнестись к получению разрешительной документации. Предметом решения данной проблемы считаю:
- Ужесточить наказания для лиц, совершающих коррупционные действия;
- Принятие мер по ускорению подготовки проектной документация до момента начала строительных работ;
- Упрощение подачи документов в инстанции;
-  Ужесточение мер наказание. Например, увеличенные суммы штрафа, лишение права заниматься строительной деятельностью, в случае грубого нарушения;
На мой взгляд, данные решения являются более мотивирующими для лиц, нарушающих данный аспект.
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